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TITOLO 1 - IL DOCUMENTO DI PIANO
CAPO 1 — PRINCIPI E NORME GENERALI
Art. 1 Contenuti e finalita del Documento di Piano

Il Piano di governo del territorio (PGT) é costitudal Documento di Piano, dal Piano dei Servizi e
dal Piano delle Regole.

II Documento di piano dichiara gli obiettivi genkrda perseguire per l'assetto del territorio
comunale in coerenza al territorio esteso e defnle strategie efficaci per il conseguimento dei
medesimi.

Il Documento di piano non contiene previsioni chiedaicano effetti diretti sul regime dei suoli.
Tutte le previsioni attinenti ad aree private iyartate, pertanto, divengono efficaci in termimi d
conformazione dei diritti privati attraverso il R@ dei servizi, il Piano delle regole, gli atti di
programmazione negoziata e i piani attuativi apatica sensi di legge.

Il Documento di piano € redatto con i contenuti'del 8 della L.R. 11 marzo 2005, n. 12, e le
presenti norme riguardano :

- le indicazioni urbanistiche di carattere generale;

- disposizioni di indirizzo e per il coordinamentel €iano dei servizi e del Piano delle regole;

- disposizioni per gli strumenti attuativi del PGT;

- disposizioni per l'attuazione degli interventi fiegli ambiti di trasformazione individuati dal
Documento di piano.

In particolare il Documento di piano ha come obrefondamentali:

a. la minimizzazione del consumo di suolo orientandprincipalmente verso azioni di
riqualificazione urbanistica, paesistica e ambienta

b. la perequazione intesa come distribuzione d#tididificatori e degli oneri ispirata a princigi
equita sulla base dello stato di fatto e di diriteo suoli e dell'indice di zona;

c. la sostenibilitd ambientale degli interventiede trasformazioni, intesa come la salvaguardia de
diritti delle future generazioni attraverso azidnriduzione del consumo delle risorse;

d. la salvaguardia della memoria storica e delllantk attraverso la preservazione del patrimonio
storico, artistico ed ambientale e dei relativirseagonché della cultura materiale e degli elementi
del paesaggio sedimentati nel tempo.

I Documento di piano € integrato dallo studio awbmponente geologica, idrogeologica e sismica,
secondo la DGR n. 1556 del 22.12.2005 e s.m.ideffiaisce gli assetti del territorio a tali riguard
e, pertanto, le norme dettate da tale studio esnolino recepite dal Documento di piano.

Le previsioni del Documento di piano hanno caratiientativo e di indirizzo (salvo per quanto
riguarda le prescrizioni dello Studio geologicapgeologico e sismico), definendo, per gli ambiti
di trasformazione, gli indici urbanistici ed edilddi massima:
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al Piano delle regole sono demandati gli aspettjent e conformativi dell’'uso dei suoli, in
particolare riguardanti la definizione puntuale gerametri edilizi e degli indici urbanistici ed
edilizi.

Art. 2 Ambito di applicazione

Il governo del territorio comunale € regolato dajilumenti sovra ordinati di livello regionale e
provinciale e dalla strumentazione urbanistica aoahel costituita dal Piano di Governo del
Territorio e dai piani attuativi e dagli atti diggrammazione negoziata con valenza territoriale,
nonché dai piani di settore vigenti.

Tutte le opere edilizie nonché tutte le trasforraazurbanistiche per le quali, in base alla vigente
legislazione statale e regionale, risulti neceesiiilascio di un titolo abilitativo edilizio, naché
tutti i mutamenti di destinazione d'uso senza opdikzie o con opere strutturali di adeguamento al
nuovo uso, debbono risultare conformi alle preganizdel presente Piano di governo del territorio.
La prescrizioni contenute nelle presenti norme rdaliri elaborati del Piano di governo del
territorio dovranno intendersi modificate a seguiédl'entrata in vigore di norme statali e regional
e prevalenti, secondo le modalita e le forme stabilalle sopravvenute fonti normative statali e
regionali.

Art. 3 Elaborati del Piano di Governo del Territarie prevalenza

[l Piano di governo del territorio e costituito da insieme di elaborati grafici e testuali il cleérco

e riportato nelle parti delle norme in riferimerdfiatto cui si riferiscono (Documento di piano,
Piano dei servizi o Piano delle regole).

Gli elaborati sono divisi in due categorie: elaliopeescrittivi ed elaborati conoscitivi;

gli elaborati prescrittivi formano gli atti cogerdi riferimento per le trasformazioni del territori
mentre quelli conoscitivi costituiscono i documeditisupporto per la ricerca della qualita nelle
medesime trasformazioni.

| contenuti prescrittivi delle presenti norme, aso di contrasto, prevalgono sugli elaborati grafic
Le previsioni con carattere prescrittivo degli @i grafici di maggior dettaglio, in caso di
contrasto, prevalgono sugli stessi contenuti nedghorati grafici di minor dettaglio.

Gli elaborati conoscitivi accompagnano il sistengdled conoscenze propedeutico al progetto di
PGT in generale.

La componente geologica, idrogeologica e sismigame integrante del Documento di piano e
delle presenti norme.

Gli elaborati prescrittivi, senza assumere valaefarmativo dei suoli (demandato al Piano delle
regole), rappresentano la sintesi del sistema dehescenze e rappresentano le linee di indirizzo e
di sviluppo del progetto del Documento di pian@uii alle presenti norme.
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Art. 4 Elaborati del progetto di Documento di Piano

| seguenti elaborati, ai sensi dell'Art 3, cossitmno il progetto del Documento di piano:

DOCUMENTO DI PIANO

QUADRO CONOSCITIVO

TAV.

POoOoO~NOOTA~,WNPE

0
11
12

13
14

PGT_QCR_REL

OGGETTO

Sistemi ed elementi di rilevanza paesistico e anthle
Sistema Storico

Crescita urbana

Usi del territorio urbano e rurale

Densita edilizia

Morfologia, tipologia e funzioni del territorio
Sistema dei servizi e delle proprieta
Infrastrutture per la mobilita

Piano territoriale di coordinamento Provinciale
Piano Generale di indirizzo forestale

Carta delle tipologie forestali

Piano Generale di indirizzo forestale

Carta delle categorie forestali

Misurc

Vincoli del piano Regolatore Generale

Piano Territoriale Regionale

Relazione lllustrativa

QUADRO PRESCRITTIVO

1 Carta degli ambiti di trasformazione
Carta degli ambiti di trasformazione
2 Classi della sensibilita paesaggistica
3 Localizzazione delle richieste di suggerimento
PGT_DP_REL Relazione illustrativa

PGT_DP_VDRS Valutazione delle richieste di suggentoe
PGT_DP_NTA Norme tecniche di attuazione

Art. 5 Deroghe

SCALA
1:10.000
1:10.000
1:10.000
1:10.000
101000
1:5.000
1:5.000
(011910]0)
1:10.000

1:10.000

1:10.000
1:10.000
1:10.000

1:2.000

1:10.000
1:5.000
1000

Ai sensi dell'art. 40 della Legge Regionale 11 mm&@05 n. 12, la deroga alle presenti norme, nei
casi di cui ai successivi commi, & consentita ebcdumente per edifici ed impianti pubblici o di

interesse pubblico, previa deliberazione del cdimssigomunale, senza necessita di preventivo
nullaosta regionale e con comunicazione dell'awd& procedimento agli interessati ai sensi
dell'articolo 7 della legge 241/1990.
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La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, taaiei e di sicurezza, € ammessa esclusivamente ai
limiti di densita edilizia, di altezza e di distantra i fabbricati stabiliti dal documento di piano
piano delle regole, piano dei servizi e dai pidtiaivi.

La deroga pud essere assentita anche ai fini ldeditimento delle barriere architettoniche e
localizzative, nei casi ed entro i limiti indicatall'articolo 19 della Legge Regionale 20 febbraio
1989 n. 6.

Sono ammesse, altresi, le deroghe derivate da ndinhegge in materia e/o aventi carattere
prevalente su quelle comunali.

CAPO 2 - SOSTENIBILITA DEL PIANO
Art. 6 Indicatori per la valutazione ambientale dBIGT

II Documento di piano e le sue varianti, ai sensilad direttiva 2001/42/CEE e della Legge
Regionale 11 marzo 2005 n° 12 sono soggetti allatazone ambientale degli effetti derivanti
dalla loro attuazione, ai fini della salvaguardeh paesaggio e delle risorse del territorio.

Il monitoraggio rappresenta un elemento fondamenti#l processo di VAS e consente di
comprendere il ruolo del Piano nelle tematiche amiailli e di modificare, se necessario, il piano
anche in base alle nuove possibilita introdottéadaR. 12/2005.

La funzione essenziale del monitoraggio e di gamamd sostenibilita ambientale degli interventi
previsti dal Piano.

Il monitoraggio della VAS opera una sistematizzaeiodelle informazioni con la finalita di
controllare l'attuazione delle previsioni di Piaramche dal punto di vista della loro velocita e
possibilita di attuazione.

Art. 7 Sostenibilita degli interventi edilizi e tiasformazione del territorio

Gli interventi sottoposti alle presenti norme pgrsano il risparmio energetico ed in generale delle
risorse territoriali e sono realizzati sulla baséiedregole dell'edilizia bioclimatica.

Il Piano dei servizi, il Piano delle regole ed ikdgdlamento edilizio definiscono le modalita e le
prescrizioni necessarie a perseguire le disposidiorui al primo comma. La riqualificazione degli
insediamenti residenziali e produttivi dovra prexe&dmodalita progettuali, realizzative e gestionali
di qualita che possano essere di modello a tuttmitgative edilizie sul territorio. Per ridurre
I'impatto di questi interventi si dovra porre peotare attenzione al grado di permeabilita del
terreno che non interessato dall'edificazione, galeve un'alta dotazione arborea e arbustiva,
prevedere un corretto inserimento paesistico anddenampie dotazioni di parcheggi anche
coperti.

I nuovi interventi insediativi (ristrutturazionegualificazione/sostituzione/nuova costruzione)
dovranno adottare modalita realizzative volte spairmio energetico.

Per queste ultime il Regolamento edilizio dovraatet strumenti operativi efficaci che prevedano
la realizzazione di distanze sufficienti a garantwna corretta esposizione delle facciate,
I'introduzione di collettori solari per la produm® di acqua calda, il controllo delle temperature
interne installando sistemi di termoregolazionealeche agiscano sui singoli elementi scaldanti, la
realizzazione di strutture di tamponamento conlliivaéi isolamento termico superiore a quelli
previsti dal regolamento nazionale, la contabilzzaae del calore individuale e dell'acqua calda,
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I'installazione di caldaie a condensazione, l'igpieli dispositivi di controllo e regolazione dei

consumi elettrici, la realizzazione di serre biodtiche e logge, muri ad accumulo, muri di

Trombe.

Le nuove localizzazioni inoltre dovranno garant&reontinuita del sistema del verde e dei percorsi
pedonali protetti nonché di tutti gli aspetti paéisi connaturati alle nuove realizzazioni in

prossimita di ambiti gia consolidati.

Art. 8 Valenza paesistica del Documento di piano

I Documento di piano individua con le “Classi @elbensibilita paesaggistica’, gli aspetti
paesaggistici di dettaglio declinandone, in coesertm il Piano Territoriale Paesistico Regionale e
il Piano Territoriale di Coordinamento Provincialetemi alla scala comunale e definendo le
modalita di conservazione, mantenimento, trasforom&z e riqualificazione. Il riconoscimento
della valenza paesistica del PGT comporta cheslgsetintegra e sostituisce a tutti gli effettiagti

a scala regionale e provinciale con valenza paessist

Art. 9 Ambiti non soggetti a trasformazione

I Documento di piano individua ambiti del terrilmmon soggetti a trasformazione per la presenza
di vincoli geologici e idrogeologici, in particolam rischio di frana, di esondazione e valanghivo.
Tale individuazione ha valore prescrittiva in rdoggnto dello Studio geologico, idrogeologico e
simico. Ulteriori prescrizione di tipo conformatielell’'uso dei suoli sono demandate al Piano delle
regole.

Art. 10 Sistema informativo territoriale

Il Piano di Governo del Territorio & costruito tigenl'ausilio del Sistema Informativo Territoriale

(SIT), integrato con i SIT degli enti sovraordinatostituito da un insieme di basi conoscitive
dinamiche e di strati informativi che definiscono guadro completo di riferimento normativo e
culturale per la definizione delle possibilita pettgali.

Il SIT comunale e pubblico e fornisce servizi eommhazioni a tutti i cittadini; le informazioni sono

liberamente disponibili in quanto base necessaralg comprensione del territorio ed il migliore
orientamento delle scelte progettuali.

TITOLO 2 - STRUMENTI DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRI TORIO

CAPO 1 - DIRETTIVE PER IL PIANO DEI SERVIZI E ILPI ANO DELLE REGOLE
Art.11 Direttive per il piano dei servizi
[l Piano dei servizi persegue i seguenti obiettom valore di indirizzi prescrittivi:

a. raggiungimento di un equilibrio territoriale tresediamenti, bisogni e servizi;

Dicembre 2012 - Architetto Gaetano Lisciandra
collaboratori: Architetto Giovan Battista BonomArchitetto Maurizio Selvetti



b. limitazione del ricorso alla procedura esprapréae promozione della realizzazione dei servizi
da parte dei privati mediante convenzionament@edoeditamento delle attrezzature.

Inoltre il Piano dei Servizi:

- individua puntualmente I'assetto dei servizi pudildsistenti e di progetto;

- individua un insieme di aree necessario a dotaswmune di aree per servizi pubblici e di
interesse pubblico o generale a livello comunaleimmo per abitante.

- recepisce gli indirizzi e le prescrizioni deglakbrati grafici del Documento di piano.

Art.12 Direttive per il piano delle regole
Il Piano delle regole persegue i seguenti obiettvi valore di indirizzi prescrittivi:
a. contenimento del consumo di suolo con priogiaiaterventi di recupero e riqualificazione;

b. realizzazione di edilizia bioclimatica e persegento del risparmio energetico ed in generale
delle risorse territoriali.

Inoltre il Piano delle regole:

- definisce un assetto conformativo dei suoli nepeito dei limiti e delle quantita di cui alle
presenti norme;

- recepisce gli indirizzi e le prescrizioni deglakbrati grafici del Documento di piano.

TITOLO 3 - AMBITI DI TRASFORMAZIONE E CRITERI PER L A
PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

CAPO 1 - DISCIPLINA GENERALE
Art. 13 Individuazione degli ambiti di trasformazine e riqualificazione

Il Documento di piano individua con apposita sinadgih grafica, sulle tavole di cui all'Art. 4, gli
ambiti di trasformazione. Nel tessuto edilizio cdidato il Piano delle regole consente la
presentazione di piani attuativi di iniziativa @& o pubblica.

Art. 14 Perequazione urbanistica

Sulla base dei criteri definiti al presente titadodalle NTA del Piano delle regole, i piani ativiag

gli atti di programmazione negoziata con valenzattgiale ripartiscono tra tutti i proprietari deg
immobili interessati dagli interventi i diritti efttatori e gli oneri derivanti dalla dotazione dea

per opere di urbanizzazione mediante I'attribuzidinen identico indice di edificabilita territoril
sulla base dello stato di fatto e di diritto dedlsu

Ai fini della realizzazione della capacita edifieah assegnata dal Piano delle regole, i predetti
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piani ed atti di programmazione individuano gli ett&li edifici esistenti, le aree ove e concentrata
I'edificazione e le aree da cedersi gratuitameht®m@mune o da asservirsi, per la realizzazione di
servizi ed infrastrutture.

Negli interventi di trasformazione e riqualificam® urbanistica, il mantenimento della volumetria

esistente quando e superiore all’indice di zonagde/venire, laddove ammessa dal Piano delle
regole, mediante proposta di Piano attuativo et@fmma integrato di intervento come definito

dall'art. 87 e seguenti della L.R. n. 12/2005.

Art. 15 Criteri per la pianificazione attuativa
In sede di pianificazione attuativa degli ambitirdisformazione si dovra prevedere:

a.la puntuale perimetrazione dei piani attuativi ergi Ambiti di trasformazione controllata come
individuati di massima nella cartografia di Docuntedi piano;

b. il rilievo topografico delle aree; in particolarerpquanto concerne I'applicazione dei parametri
urbanistici, faranno fede tali risultanze da ribgelanimetrico;

c. il rispetto dei criteri specifici ed il raggiungimi degli obiettivi di cui al presente titolo norch
determinati delle Schede operative del Titolo 5nat@ conformita ai parametri delle NTA del
Piano delle regole;

d. la puntuale individuazione delle aree di concembraz fondiaria entro gli Ambiti di
trasformazione;

e. la cessione gratuita al Comune delle aree perzerVa realizzazione delle attrezzature, anche
esternamente al comparto attuativo, nella misunaimai stabilita dal Piano dei Servizi e dalle
Schede operative di cui al Titolo 5 e/o I'eventuatnetizzazione dove consentita,;

f. il rispetto delle Norme di tutela e di indirizzogsaggistico (Carta della sensibilita paesaggistica)
del Piano delle regole: sono previsti quattro aseggette ad interventi derivanti dalla legge
istitutiva della Riserva della Val di Mello ricongsi nella classe 4 di rilevanza paesistica, pertant
relativi interventi sono soggetti alla verifica dghdo di incidenza paesistica del progetto;

g. la realizzazione di infrastrutture stradali e deli¢atorie nei piani attuativi dovra attenersi al
D.M. 19.4.05 “Norme funzionali e geometriche pecdtstruzione delle intersezioni stradali” e alla
D.G.R. n. 7/20829 del 16.2.05 — Allegato A “Lineaidp della Regione Lombardia : zone di
intersezione”,

h. | piani attuativi interessanti terreni soggetticdtivazione agricola dovranno essere integrati con
la documentazione relativa all’eventuale erogaziahecontributi comunitari per l'esercizio
dell’attivita agricola dei terreni stessi al fineldispetto delle indicazioni relative contenutd ne
PTCP;
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i. al fine di procedere alla qualificazione energetembientale delle volumetrie realizzabili
all'interno dei piani attuativi a destinazione paantemente residenziale, si prescrive che:

- non meno del 50% della superficie lorda di pavitaetelle volumetrie per le quali viene rilasciato
il titolo di agibilitd deve essere di classe engogenon inferiore alla “B”, e contestualmente non
meno del 50% del fabbisogno energetico di acqudacshnitaria debba essere ricavato da fonti
energetiche rinnovabili, come definite dalla norveavigente;

l. ai sensi dell’art. 14, comma 4 bis, della L.R. n/2DD5, i piani attuativi e loro varianti, conformi
alle previsioni del PGT, possono essere adottdla d@aiunta comunale e approvati dal Consiglio
comunale.

Art. 16 Dotazione aggiuntiva di attrezzature puldfie e di interesse pubblico o generale

Negli ambiti soggetti a trasformazione controllataei piani attuativi, in aggiunta agli obbligatori
oneri concessori previsti dalle normative vigeatgualora le attrezzature e le aree risultino idane
supportare le funzioni previste, pud essere prapdat realizzazione di nuove attrezzature
aggiuntive, ovvero la cessione di aree, ancherestarperimetro del singolo comparto, purché ne
sia garantita la loro accessibilita e fruibilit¥yvero la loro monetizzazione in luogo della dotaeip
guando I'’Amministrazione comunale ritenga tali abmi pit funzionali per I'interesse pubblico.

Tali proposte di tipo integrativo potranno pervenanche da parte di soggetti privati e dovranno
necessariamente confrontarsi e valutarsi con lerifi di interesse pubblico individuate
dal’Amministrazione comunale e dagli atti e pidngoverno del territorio.

CAPO 2 - CLASSIFICAZIONE DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZ IONE
Art. 17 Campo di applicazione e classificazione

Il Documento di piano, ai sensi dell'art.8 dellayge Regionale n°12/2005, individua gli ambiti di
trasformazione e definisce i relativi criteri ditenvento, preordinati alla tutela ambientale,
paesaggistica e storico monumentale, ecologica,ogeal, idrogeologica e sismica, @i sensi
dell'ari. 12 della medesima Legge Regionale n° @32 connette direttamente le azioni di sviluppo
degli ambiti di trasformazione alla loro modaliteattuazione mediante i vari tipi di piani attuativ
comunali, per i quali € sempre ammessa la facadlteudall’art. 28, comma 11, della L.U. n.
1150/1942.

Gli Ambiti di Trasformazione Controllata (ATC) drggetto sono classificati come segue:

ATC1 "Bagni Masino", Localita Bagni Masino;

ATC2 "Al Piano - Ovest", Frazione S.Martino;

ATC3 "Al Piano - Est", Frazione S.Martino;

ATC4 "Localita campo sportivo”, Frazione S.Martino
ATC5 "Zocca di sopra”, Localita Zocca;

ATC6 "Zocca di sotto", Localita Zocca,;

ATC7 "Filorera", Frazione Filorera;
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Art. 18 Aree soggette ad interventi previsti dalRiserva Naturale di Val di Mello D.c.r. 27
gennaio 2009 — n. VIII/802

a. Definizione e principi

Al capitolo VI: divieti e limiti delle attivita ambpiche, lettera C, articolo 26, al fine di assarerai

fruitori della Riserva idonei servizi turistici fuigi, agriturismi, campeggi), il piano di gestiodella

Riserva disciplina gli interventi da realizzanea tantunper:

la nuova edificazione, della consistenza di un massdi mc 400 onnicomprensiva, del
rifugio "Luna Nascente", previo trasferimento datkra volumetria esistente in un'unica
soluzione e convenzionamento con l'ente gestoréamgmolizione della preesistenza ed il
cambio di destinazione d'uso a residenza temporangata, per la parte in nucleo antico

di valore storico;

I'ampliamento del "baitello” nelle vicinanza defugio "Rasica”, per il solo adeguamento
igienico-sanitario come cucina e per una volumeloiaa pari a mc 30.

I'ampliamento per la realizzazione dei servizi igee degli agriturismi esistenti, fino ad un

volume lordo pari a mc 30, da eseguire in conti@a@ll'edificazione principale

consentire, verificato il pieno rispetto della vide normativa in materia di sicurezza, il
mantenimento dell'attivita del campeggio esistentkcalita Pancere, previo il divieto di

qualsiasi intervento che comporti un mutamento drésformazione dell'area sul quale

insiste, I'obbligo del divallamento totale delleqae putride.

b. Modalita di intervento

Gli interventi sono soggetti alle norme contenuglenrelative schede del Piano di Gestione. Ad

esclusione del convenzionamento relativo alla nueadizzazione del Rifugio Luna Nascente, la

loro realizzazione non necessita nuova approvazianparte del Consiglio Comunale in quanto

derivanti da pianificazione sovracomunale relatiVRiano di Gestione.

c. Indici e parametri urbanistici ed edilizi

Gli indici degli interventi previsti, sono espresiai dati dimensionali e dalle note e specifiche

riguardanti il progetto, contenuti nelle relativahede del Piano di Gestione.

Essendo tali interventi ricompresi in parti di temo inseriti nella classe 4 delle Classi della

sensibilita paesaggistica del Documento di pian@ravvedimenti autorizztivi, devono essere
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preceduti dall'esame di impatto paesistico ed @rpadell’ente gestore della Riserva.

Gli interventi e le destinazioni d'uso dovrannoegssconformi al Regolamento Locale d’lgiene.

TITOLO 4 - ULTERIORI DISPOSIZIONI E RINVIO A NORME

REGOLAMENTARI
CAPO 1 - PIANI DI SETTORE

Art. 19 Riferimenti

Per l'attuazione degli interventi pubblici e prival PGT si avvale o fa riferimento anche ai
seguenti piani di settore :

- Piano Urbano Generale dei Servizi nel Sottos(iRld.G.S.S.), da redigere ai sensi della Direttiva
3 marzo 1999 — Presidenza del Consiglio dei MiniBtipartimento delle Aree Urbane, della L.R.
n. 26/2003 e relativo Regolamento di attuazionéNilmvo Codice della Strada e di disposizioni
normative UNI/CEI;

- Piano Urbano del Traffico e della Mobilita, daligere ai sensi del D.Lgs. n. 285/1992;

- Classificazione Acustica del territorio comunakgatta ai sensi della L. n. 447/1995 e della L.R.
13/2001;

- Piano del commercio e delle autorizzazioni conuiadirai sensi del D.Lgs 114/1998 e L.R. n.
30/2003;

- Piano di localizzazione delle rivendite di gidina riviste, di cui alla L. 108/1999, D.Lgs
170/2001 e DCR 549/2002;

- Piano di lotta all'inquinamento luminoso di cliea..R. n. 17/2000 (da redigere);

- zonizzazione acustica del territorio;

- studio del reticolo idrico minore.

Art. 20 Contenuti prescrittivi dei piani di settore

Tutte le prescrizioni contenute nei Piani di s&tfqgrer quanto non in contrasto con quelle contenute
nel PGT, costituiscono parte integrante e sostendelle presenti norme.

CAPO 2 — PREMIALITA
Art. 21 Definizione di incentivazione premiale

Ai sensi dell'art. 11, comma 5, della L.R. n. 12380 a fronte di rilevanti benefici pubblici,

aggiuntivi a quelli dovuti e coerenti con gli oltieit fissati, pud essere consentita I'incentivazon
premiale, in misura non superiore al 15% della cagpaedificatoria ammessa, per interventi
ricompresi in piani attuativi finalizzati alla riglificazione urbana e in iniziative di edilizia
residenziale pubblica, ovvero, ai fini della pronooe dell’edilizia bioclimatica e del risparmio

energetico, nonché ai fini del recupero delle aobsolete o dimesse, ovvero a rischio di
obsolescenza o dismissione o in presenza di riteidaressi pubblici.
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La premialita puo essere ammessa nei piani attuateressanti gli ambiti residenziali prevalenti e
produttivi polifunzionali, ad esclusione dei nudorici di antica formazione e delle aree agricole

Art. 22 Applicazione degli indici premiali e rinvia disciplina attuativa

Entro un anno dall’entrata in vigore del Documertio piano, I’Amministrazione comunale
provvedera a definire attraverso un Regolamenioddalita attuative della incentivazione premiale

di cui al presente Capo 2. Sino all’approvazionksieldetto Regolamento la Giunta Comunale
valutera I'applicazione dell’art. 21, di volta ilmia, secondo criteri di qualita e sostenibilitdliz@

e di interesse pubblico rilevante, in particolasr pacquisizione di aree per servizi soggette a
compensazione; a tal fine possono essere utilizzatee utile riferimento le “Linee orientative per
I'incentivazione al riutilizzo delle aree urbanengaromesse attraverso la promozione dell’edilizia
sostenibile” approvate con D.D.S. 20.12.2007, n.886(BURL n. 4 SO del 21.1.2008) nonché i
possibili incrementi premiali della edificabilittabe assegnata (< 15%) sulla base della seguente
tabella :

1 Interventi di riqualificazione urbana

1.1 Realizzazione di servizi per la collettivitéinfrastrutture previsti nel Piano dei servizi 8%
1.2 Necessita di bonifica ambientale propedeutieat@sformazione 2%

1.3 Presenza di edilizia convenzionata (o agevaolataciale) in luogo di edilizia privata
ammessa, pari almeno al 20% della capacita volicaatomplessiva 10%

1.4 Opere significative di mitigazione e/o compemnsae ambientale 5%

2 Interventi per I'efficienza e il risparmio energdico e di bioarchitettura climatica

2.1 Classificazione energetica virtuosa (class&0®p

2.2 Classificazione energetica virtuosa dell'intertervento (classe B) 5%

2.3 Risparmio idrico con recupero acqua piovana 3%

2.4 Risparmio idrico con rete delle acque grigie 5%

2.5 Gestione ecologica dei rifiuti derivanti dahtiare con raccolta differenziata 2%

2.6 Utilizzo significativo di materiali ecologicamie sostenibili 3%

2.7 Impiego significativo di coperture con verd&msivo e/o estensivo 2%

2.8 Impiego significativo di pareti con verde veale 2%

2.9 Permeabilita pressoché completa delle areeegeoprivate 3%

2.10 Previsione di adeguate aree condominialilgearcheggio e ricovero di biciclette 2%

3 Installazione di opere d’arte pubblica o di uso pbblico (L.717/1949, Regolamento
D.M. 23.03.2006)

3.1 Opere con valenza estesa al comparto di pinatizo 3%
3.2 Opere con valenza urbana (2% del costo totalestiuzione) 7%

4 Qualita del progetto
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4.1 Soluzione progettuale conseguente ad uno gpeciincorso di architettura 6%
4.2 Soluzioni progettuali significative di bio artdtiura e/o con impiego materiali sostenibili 6%

CAPO 3 - DOTAZIONE DEI SERVIZI PUBBLICI O DI USO PU BBLICO NEI PIANI
ATTUATIVI

Art. 23 Qualificazione dei servizi pubblici e di agubblico

Sono servizi pubblici e di interesse pubblico o egate i servizi e le attrezzature pubbliche,
realizzati tramite iniziativa pubblica diretta odcéi al Comune nell’ambito di piani attuativi,

nonché i servizi e le attrezzature, anche privhtyso pubblico o di interesse generale, regokati d
apposito atto di asservimento o da regolamentaod’us

Art. 24 Dotazione minima nei piani attuativi disdipati dal Documento di Piano

La dotazione minima dei servizi pubblici dovra essepportata alle diverse destinazioni d’'uso
presenti negli ambiti con destinazioni miste o fomizionali, da quantificarsi in sede di piano
attuativo, fermo restando il minimo predeterminatelle schede operative di ambito, con
riferimento alla seguente tabella delle dotaziom eoerenza con le NTA del Piano delle regole.
La dotazione minima nei piani attuativi, quando specificamente predeterminata, e la seguente:
Ambiti — Comparti di intervento Dotazione minimaaRi Attuativi e P.1.l. e ATC

Determinata in 26,50 mq./ab. per le destinaziosidenziali.

Per altre destinazioni ammesset0% SLP

per destinazioni secondarke100% SLP

per destinazioni terziariee200% SLP

per Grandi Strutture di Vendita e Medie Strutture \@ndita con sup> 250 mq, ovvero
predeterminate nelle schede operative degli ATC.

CAPO 4 - RINVIO AD ALTRE DISPOSIZIONI, DIFFORMITAE CONTRASTI
Art. 25 Prevalenza normativa

In caso di incompatibilitale disposizioni legislative statali e regionali,che sopravvenute,
prevalgono su quelle del PGT; sono altresi previakenquelle del PGT le prescrizioni, ovunque
contenute, in attuazione di disposizioni di leggitali o regionali. | contenuti delle presenti nerm
che possano produrre effetti diretti sul regimeridino dei suoli devono essere confermati dalle
norme del Piano delle regole.

Art. 26 Rinvio ai principi informatori

Per quanto non esplicitamente previsto dal presydamento, si rinvia, in ragione di principi della
semplificazione e della economicita dell’attivitdministrativa, alle disposizioni statali e regianal
e, in quanto compatibili, alla regolamentazione goale in materia edilizia, del commercio, della
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mobilita, dei lavori pubblici ed ambientale.
Art. 27 Discordanza tra elaborati

Il presente documento integra le indicazioni contemegli elaborati grafici. In caso di discordanza
fra diversi elaborati del Documento di piano prgealo:

- fra le tavole in scala diversa, quelle di maggiettaglio;

- fra tavole di Piano e le NTA, quest’ultime.

In caso di difformita tra previsioni di eguale coga contenute in elaborati appartenenti a
documenti diversi del PGT, prevale la prevision@teouta nel Piano dei servizi nel caso di
contrasto con ciascuno degli altri due documention entrambi, stante il carattere di pubblica
utilitd delle previsioni in esso contenute;

prevale la previsione del Piano delle regole iroaticontrasto tra questo ed il Documento di piano,
stante il valore conformativo delle previsioni gse contenute.

Art. 28 Carattere prescrittivo del PGT

Gli obiettivi, indirizzi e criteri guida riportatin tutti gli atti di PGT sono da intendersi comuaqu
prescrittivi salvo dove espressamente indicatariattere orientativo e di indirizzo.

Art. 29 P.G.T. e piani di settore

In caso di difformita tra previsioni di PGT e qeetli equale cogenza contenute nei Piani di settore,
per determinare la prevalenza deve applicarsinkcjpio di specialita.

Art. 30 Varianti del documento di piano

Le varianti al Documento di piano sono assogget#iteprocedura di cui all'art. 13 della L.R. n.
12/2005.

Non sono considerate varianti le modifiche non awgtli ai perimetri dei nuovi ambiti di
trasformazione proposte in sede di pianificaziotieativa per effetto della rilevazione puntuale
topografico/catastale e dei confini di proprietanché le modifiche ai parametri edilizi, fermo
restando gli obiettivi quantitativi degli ambiti thasformazione predeterminati dal Documento di
piano.

TITOLO 5 - SCHEDE |IDENTIFICATIVE DEGLI AMBITI DI
TRASFORMAZIONE

CAPO 1 - CONTENUTI ORIENTATIVI
Art. 31 Obiettivi specifici e di indirizzo
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Tutti i parametri urbanistici riportati nelle scleedlei cui al presente Titolo 5 hanno valore
indicativo e orientativo delluso del suolo, in peolare riguardo i dati relativi alle superfici
territoriali che dovranno essere dimostrati sullaébdi specifici rilievi.

Hanno, altresi, valore di indirizzo la delimitazéodei comparti in ragione delle effettive risultanz
dei rilievi e la localizzazione (quando presentejedattrezzature urbanistiche primarie e secoredari
(schede operative) che sono sempre modificabilindicazione dell Amministrazione Comunale,
in sede di pianificazione attuativa.

Art. 32 Schedatura degli interventi

Le previsioni di progetto del Documento di piano,tmducono nelle schede operative che
contengono oltre agli obiettivi quantitativi e qitetivi, le destinazioni d'uso, le tipologie e le
prescrizioni particolari per ambito ATC. In sede piiano attuativo, considerata la finalita
dell’ambito, potranno essere proposte anche divegentuali soluzioni relativamente alle opere di
mitigazione ambientale previste, alla viabilittadcesso ed alla dotazione di attrezzature pubbliche

CAPO 2 - SCHEDE DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Art. 33 Ambiti e comparti soggetti a trasformazionentrollata

Per gli ambiti ATC e riportata, a seguire, una sieheperativa di dettaglio in cui vengono definiti
gli obiettivi urbanistici e qualitativi di massima.

Le modalita attuative e di conformazione dei suiild@imparti sono demandate al Piano delle
regole.
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Comune di Val Masino

Provincia di Sondrio

SO0A_01

SCHEDA OPERATIVA DI AMBITO

Allegato al Documento di Piano

scala 1: 2.000

\

"Bagni Masino" - Localita Bagni di Masino

Ambito INDICI E PARAMETRI
APC Densita fondiaria: Rapporto di copertura: Altezza massima: N° piani fuori terra:
M-Attivita miste esistente esistente esistente esistente

DATI DIMENSIONALI DI MASSIMA

Superficie diintervento (mq)

Possibilita edificatorie

Superficie per standard (mq)

Totale Fascia di rispetto Supefficie edificabile | Volume edificabile Minimo di cui all'interno
18316 mq esistente esistente esistente 1500 1500
DISPOSIZIONI SPECIFICHE
Generali Localizzazione prevalente degli standard Superficie per standard

Dovra essere realizzato il parcheggio
mediante la sua pavimentazione in
macadam, calcestre o similari.
Riqualificazione dei percorsi e delle
zone a verde.

All'interno del lotto: come indicato in

Interni all'ambito Esterni all'ambito

cartografia

Verde: min. 50%
Parcheggi: min.50%

Verde: 0%
Parcheggi: 0%
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Comune di Val Masino| soa o2

Provincia di Sondrio

SCHEDA OPERATIVA DI AMBITO

Allegato al Documento di Piano scala 1:2.000

"Al Piano ovest" - Frazione di San Martino

Ambito INDICI E PARAMETRI
APC Densita fondiaria: Rapporto di copertura: Altezza massima: N° piani fuori terra:
Al2 0.50% Sf 0.50% Sf 4.5m 1

DATI DIMENSIONALI DI MASSIMA

Superficie di intervento (mgq) Possibilita edificatorie Superficie per standard (mq)
Totale Fascia di rispetto | Superficie edificabile | - Volume edificabile Minimo di cui all'interno
2445 mq 10 m da strada 400 mq 1800 mc 240 240

DISPOSIZIONI SPECIFICHE

Generali Localizzazione prevalente degli standard Superficie per standard
Realizzazione di marciapiede I=1.50 m | All'interno del lotto: marciapiede lungo Interni all'ambito Esterni all'ambito
lungo la strada in previsione con un unico | la strada e parcheggio all'interno Verde: min. 30% Verde: 0%
accesso carraio. dell'area. Parch'eggi.e Pe ;' ) 0%
in 709 | Parcheggi: 0%
marciapiede min.70%
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Comune di Val Masino

Provincia di Sondrio

S0A_03

SCHEDA OPERATIVA DI AMBITO

Allegato al Documento di Piano

scala 1:2.000

"Al Piano ovest" - Frazione di San Martino

Ambito INDICI E PARAMETRI
APC Densita fondiaria: Rapporto di copertura: Altezza massima: N° piani fuori terra:
Al2 0.50% Sf 0.50% Sf 4.5m 1

DATI DIMENSIONALI DI MASSIMA

Superficie di intervento (mq)

Possibilita edificatorie

Superficie per standard (mq)

Totale Fascia di rispetto | Superficie edificabile | Volume edificabile Minimo di cui all'interno
2558 mq 10 m da strada 400 mq 1800 mc 240 240
DISPOSIZIONI SPECIFICHE
Generali Localizzazione prevalente degli standard Superficie per standard

Realizzazione di marciapiede I=1.50 m
lungo la strada in previsione e lungo la
Provinciale n°9.

Unico accesso carraio dalla strada in
previsione.

All'interno del lotto: marciapiede lungo

Interni all'ambito Esterni all'ambito

le strade e parcheggio all'interno
dell'area.

Verde: min. 20%

Parcheggie . aon
marciapiede min.80%

Verde: 0%
Parcheggi: 0%
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Comune di Val Masino soa o4

Provincia di Sondrio

SCHEDA OPERATIVA DI AMBITO

Allegato al Documento di Piano scala 1:2.000

X £ a3
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"Localita campo sportivo" - Frazione di San Martino

Ambito INDICI E PARAMETRI
APC Densita fondiaria: Rapporto di copertura: Altezza massima: N° piani fuori terra:
Al2 0.50% Sf 0.50% Sf 7.5m 1

DATI DIMENSIONALI DI MASSIMA

Superficie di intervento (mgq) Possibilita edificatorie Superficie per standard (mq)
Totale Fascia di rispetto | Superficie edificabile | Volume edificabile Minimo di cui allinterno
2030 mq 5 m da strada 1015 mq 7610 mc - -

DISPOSIZIONI SPECIFICHE

Generali Localizzazione prevalente degli standard Superficie per standard

Realizzazione del tratto stradale di nuova

" . All'esterno del lotto: realizzazione Interni all'ambito Esterni all'ambito
previsione tra la rotonda adiacente e . . .
X P strada in previsione.
quella in prossimita del ponte con
pavimentazione in macadam, calcestre o - Strada: 100%

similari
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Comune di Val Masino

Provincia di Sondrio

SO0A 05

SCHEDA OPERATIVA DI AMBITO

Allegato al Documento di Piano

scala 1:2.000

"Zocca di sopra” - Localita Zocca

Ambito INDICI E PARAMETRI
APC Densita fondiaria: Rapporto di copertura: Altezza massima: N° piani fuori terra:
M-Attivita miste 0.75% Sf 0.50% Sf 11.50m 3

DATI DIMENSIONALI DI MASSIMA

Superficie diintervento (mgq)

Possibilita edificatorie

Superficie per standard (mq)

Totale Fascia di rispetto | Superficie edificabile | Volume edificabile Minimo di cui allinterno
4046 mq 5m da strada 4046 mq 6070 mc 800 400
DISPOSIZIONI SPECIFICHE
Generali Localizzazione prevalente degli standard Superficie per standard

Dovra essere realizzato un marciapiede
1=1.50 m lungo la strada ed un unico
accesso carraio

All'interno del lotto: lungo la strada

Interni all'ambito Esterni all'ambito

All'esterno del lotto: su zona standard
adiacente

Verde: min. 20% Verde: 0%

Parcheggie . . o|Parcheggi: max 75%
marciapiede min. 5%
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Comune di Val Masino

Provincia di Sondrio

S0A_06

SCHEDA OPERATIVA DI AMBITO

Allegato al Documento di Piano

scala 1:2.000
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"Zocca di softo" - Localita Zocca

Ambito

INDICI E PARAMETRI

Indice fondiario:
RC2

Rapporto di copertura:

Altezza massima:

N° piani fuori terra:

1 me/mq

0.50% Sf 10.50 m 3

DATI DIMENSIONALI DI MASSIMA

Superficie di intervento (mq)

Possibilita edificatorie

Supefficie per standard (mgq)

Totale Fascia di rispetto | Superficie edificabile | - Volume edificabile Minimo di cui all'interno
7880 mq 10 m da strada 5885 mq 5885 mc 2600 2600
DISPOSIZIONI SPECIFICHE
Generali Localizzazione prevalente degli standard Supefficie per standard

Realizzazione di marciapiede I=1.50 m
lungo la strada Provinciale n°9 ed un
unico accesso carraio. Sist ione area
standard prevista.

All'interno del lotto: lungo la strada e
sull'area prevista.

Verde:quella identificata sulla cartografia
Parcheggi e marciapiede: la imanente
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